znak sprawy: ANR/3/KO/2026
Zatgcznik nr 5

UMOWA DZIERZAWY (WZOR)

zawarta w Warszawie W dniu ........cccceeeeecieeeeeennee. roku, pomiedzy:
Warszawskim Uniwersytetem Medycznym, ul. Zwirki i Wigury 61, 02-091 Warszawa, NIP 525-00-05-
828, REGON 000288917, zwanym dalej Wydzierzawiajacym lub WUM, reprezentowanym przez:

zwanymi dalej tgcznie Stronami i odrebnie — Strong,
0 nastepujacej tresci:
81

1. Przedmiotem umowy (dalej ,,Umowa”) jest dzierzawa zabudowanej nieruchomosci gruntowej,
potozonej w Warszawie, dzielnicy Srédmiescie przy ul. Marszatkowskiej 24/26, uregulowanej
w ksiedze wieczystej Nr WA4M/00151617/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy dla Warszawy
Mokotowa w Warszawie, X Wydziat Ksigg Wieczystych; w ewidencji gruntéw i budynkéw
dziatka oznaczona jest numerem 5/1 w obrebie 5-05-11 o pow. 3 182 m?
(dalej ,,Nieruchomosc”).

2.  Nieruchomo$¢ zabudowana jest budynkiem szpitala o powierzchni zabudowy 657 m?
i powierzchni uzytkowej 5.460,37 m? (7 kondygnacji naziemnych, 1 kondygnacja podziemna),
budynkiem biurowym (administracyjnym) o powierzchni zabudowy 516 m? i powierzchni
uzytkowej 740,56 m?, budynkiem tlenowni i budynkiem dawnej kottowni.

3. Woydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy Nieruchomos$¢ w dzierzawe, a Dzierzawca zobowigzuje
sie ptaci¢ Wydzierzawiajgcemu czynsz, w wysokosci okreslonej w § 3 ust. 1.

4. Dzierzawca bedzie wykorzystywat nieruchomosé w celu prowadzenia dziatalnosci
............................................................ Zmiana sposobu wykorzystania nieruchomosci i inne
zdarzenia majace wptyw na wymiar podatku od nieruchomosci wymagajg zgtoszenia
Wydzierzawiajacemu.

§2

1. Okres dzierzawy ustala sie na ............... lat od dnia zawarcia Umowy, tj. do dnia .............. z
mozliwoscig przedtuzenia na pisemny wniosek Dzierzawcy ztozony z rocznym wyprzedzeniem
przed dniem zakoriczenia obowigzywania Umowy, na warunkach uzgodnionych przez Strony.

2. Strony wykluczajg mozliwosé przedtuzenia Umowy na zasadzie okreslonej w art. 674 Kodeksu
cywilnego.

3. Protokolarne przekazanie przedmiotu Umowy nastgpi po dostarczeniu zabezpieczenia,
o ktérym mowa w § 6 oraz oswiadczenia o poddaniu sie egzekucji, o ktérym mowa w § 7. Wzér
protokotu zdawczo-odbiorczego stanowi Zatacznik nr 1 do Umowy. Osoby dziatajgce w imieniu
Stron i podpisujgce protokdt zobowigzane sg legitymowad sie stosownym petnomocnictwem.

§3
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Strony ustalajg miesieczny czynsz w kwocie netto ............zt (stownie: ......................ztotych).
Kwota czynszu bedzie kazdorazowo powiekszona o nalezny podatek VAT. W dniu zawarcia
umowy kwota miesiecznego czynszu wraz z podatkiem VAT WyNOSi .......ccceeevveienne zt (stownie:
................................... ztotych).

Whpfat z tytutu czynszu nalezy dokonywac z géry przelewem na konto: nr 50 1160 2202 0000
0003 0814 1841 w terminie do dnia 10-tego kazdego miesigca kalendarzowego, bez odrebnego
wezwania, niezaleznie od terminu doreczenia faktury VAT, przy czym pierwszg wptate z tytutu
czynszu nalezy wnies¢ przelewem w terminie 14 dni od dnia zawarcia Umowy.
Faktury w formie ustrukturyzowanej na rzecz Dzierzawcy bedg wystawiane i doreczane przez
Wydzierzawiajgcego przy uzyciu Krajowego Systemu e-Faktur (KSeF) w formacie FA(3).
Dzierzawca zobowigzuje sie do odbierania faktur, o ktérych mowa w ust. 3 za posrednictwem
KSeF oraz do zapewnienia organizacyjnych i technicznych warunkéw umozliwiajgcych ich
terminowe pobieranie.
Dzierzawca potwierdza, ze pobieranie wizualizacji faktur (np. PDF) nie jest warunkiem ich
doreczenia.
W sytuacjach przewidzianych prawem dopuszcza sie wystawienie faktury poza KSeF w trybach
offline24 / niedostepnos$¢ / awaria / awaria catkowita — z obowigzkiem dostania do KSeF w
terminach ustawowych, przy jednoczesnym zapewnieniu wymaganych oznaczen (kody QR), z
wyjatkiem przypadku awarii catkowite;j.
W trybach offline24 / niedostepnosci / awarii / awarii catkowitej faktury beda dostarczane
poza KSeF do Dzierzawcy, tj. w formie pliku pdf na adres email: .......cccoceveeceeeiniceeennen.
Dokumenty towarzyszgce niewchodzgce do struktury FA(3) Wydzierzawiajgcy przekazuje na
wskazany adres email DzZierZawcy: ......cccceveeveeeeereereseseeseenens
Dokumenty towarzyszace niewchodzace do struktury FA(3) Dzierzawca przekazuje na
wskazany adres email Wydzierzawiajacego: sprzedazksef@wum.edu.pl
Strony zobowigzujg sie do wspétpracy i niezwtocznego informowania o wszelkich problemach
zwigzanych ze stosowaniem KSeF.
Przy dokonywaniu wpfat nalezy poda¢ numer Umowy.
Obnizki czynszu:
1) w zwigzku z koniecznoscia poniesienia przez Dzierzawce naktaddw na Nieruchomos¢
w celu dostosowania jej do prowadzenia planowanej dziatalnosci, Strony postanawiaja,
ze w trzech pierwszych miesigcach obowigzywania Umowy, bedzie obowigzywata
obnizona o 20 % stawka czynszu okreslonego w § 3 ust. 1,
2) w przypadku niepetnego miesigca, czynsz naliczony zostanie proporcjonalnie do okresu
trwania Umowy w danym miesigcu (1/30 za kazdy dzierh obowigzywania Umowy),
3) czynsz jest naliczany od dnia protokolarnego wydania Nieruchomosci do dnia jej
protokolarnego zwrotu, z zastrzezeniem § 15 ust. 1- 3.

§4
W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu WUM naliczy odsetki ustawowe za opdznienie
w transakcjach handlowych.
Dwumiesieczne opdznienie w zaptfacie czynszu, stanowi¢ moze podstawe do rozwigzania
Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia.
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Strony ustalajg, ze wptaty czynszu wskazanego w § 3 ust. 1 w pierwszej kolejnosci bedg
zaliczane na poczet zalegtosci w ptatnosciach wynikajgcych z najdawniej wymaganego dtugu,
oraz naliczonych od tegoz dtugu odsetek za opdznienie w zaptacie (zaliczenie wptaty na poczet
najstarszej nieuregulowanej faktury).
Stawka czynszu okreslona w § 3 ust. 1 podlega corocznej zmianie (indeksacji) w lutym kazdego
roku, w oparciu o roczny wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpcyjnych, ogtaszany
przez Prezesa GUS za poprzedni rok kalendarzowy. Pierwsza indeksacja nastgpi poczawszy od
lutego .......... I.
Aktualizacja czynszu zgodnie z postanowieniami niniejszego paragrafu nie stanowi zmiany
Umowy i nie wymaga zawarcia aneksu z zastrzezeniem postanowien § 6 ust. 2.

§5
Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Dzierzawca zaniedbuje Nieruchomos$¢ w stopniu narazajgcym go na degradacje
lub wykorzystuje jg niezgodnie z przepisami lub narusza postanowienia Umowy.
Dopuszcza sie mozliwos¢ rozwigzania Umowy przed uptywem okresu jej obowigzywania
za porozumieniem Stron.

§6
Tytutem zabezpieczenia prawidtowego wykonywania zobowigzan Umowy, Dzierzawca wptaci
Wydzierzawiajgcemu — w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy — kaucje w pienigdzu w
wysokosci trzymiesiecznego czynszu dzierzawy brutto, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 tj. kwote
.................................. zt (stownie: e ZfOtyCh) @ rachunek
bankowy: nr 51 1160 2202 0000 0003 0813 1638. Zabezpieczenie moze zosta¢ wniesione
rowniez w formie gwarancji bankowej albo ubezpieczeniowej zgodnie ze wzorem stanowigcym
Zatacznik nr 2 do Umowy. Gwarancja musi by¢ bezwarunkowa, nieodwotalna i ptatna na
pierwsze zadanie, z terminem waznosci diuzszym o 30 dni od dnia zakonczenia Umowy i
dokonania protokolarnego zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie uporzgdkowanym. Tres¢
gwarancji musi uzyska¢ uprzednig akceptacje Wydzierzawiajgcego. Jesli gwarancja zostata
wystawiona na okres krétszy (ale nie krétszy niz co najmniej 3 lata), na co najmniej 30 dni przed
uptywem okresu jej waznosci musi zosta¢ przedstawiona Wydzierzawiajgcemu nowa
gwarancja lub aneks do gwarancji, pod rygorem wystgpienia przez Wydzierzawiajgcego z
zadaniem wyptaty z dotychczasowego zabezpieczenia w formie gwarancji i przeksztatcenia
otrzymanej kwoty na zabezpieczenie w formie kaucji w pieniadzu.
Kaucja nie podlega oprocentowaniu. Kaucja bedzie ulegata zmianie po kazdorazowej zmianie
wysokosci czynszu brutto, o ktdrym mowa w § 4 ust. 4, zmiana kwoty kaucji (uzupetnienie)
nastgpi w terminie 14 dni od dnia zmiany wysokosSci czynszu. Jesli zabezpieczenie zostato
whiesione w formie gwarancji bankowej albo ubezpieczeniowej Dzierzawca zobowigzany jest
przedstawi¢ nowg gwarancje albo aneks do gwarancji dostosowujacy do zmienionej kwoty
czynszu w terminie 14 dni od dnia zmiany wysokosci czynszu.
W przypadku niewniesienia zabezpieczenia w terminie wskazanym w ust. 1 lub jego
nieuzupetnienia w terminie wskazanym w ust. 2, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo
rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia. Ponadto Wydzierzawiajagcemu
przystuguje prawo do zatrzymania tytutem kary umownej, kwoty niezwréconego wadium
zaliczonego na poczet czesci czynszu za pierwszy miesigc dzierzawy.
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4. W czasie trwania Umowy Dzierzawca nie moze Zzgdaé pokrycia swoich zobowigzan z
whiesionego zabezpieczenia.

5. Woydzierzawiajacy ma prawo potraci¢ z wniesionego zabezpieczenia kwoty zalegtego czynszu
oraz innych optat, do ktérych ponoszenia zobowigzany jest Dzierzawca na podstawie Umowy
wraz z odsetkami za opdznienie oraz kwoty wynikajgce z innych roszczen Wydzierzawiajgcego
przystugujgcych mu zgodnie z Umowa.

6. Niewykorzystana kaucja zostanie zwrdcona Dzierzawcy, po uptywie 30 dni od dnia zakonczenia
Umowy i po dokonaniu protokolarnego zwrotu przedmiotu dzierzawy w stanie
uporzadkowanym. Zwrot kaucji nastgpi w terminie 14 dni od dnia ztozenia pisemnego wniosku
o zwrot kaucji na rachunek wskazany we wniosku.

§7

Dzierzawca zobowigzany jest do przedfozenia w terminie 14 dni od daty zawarcia Umowy
Wydzierzawiajgcemu oswiadczenia w formie aktu notarialnego o poddaniu w trybie art. 777 § 1
pkt 4i5 Kodeksu postepowania cywilnego egzekucji naleznosci czynszowych i odsetek ustawowych
za opdznienie w transakcjach handlowych, do wysokos$ci rocznego czynszu oraz wydania
Wydzierzawiajagcemu przedmiotu Umowy w terminie 14 dni od rozwigzania bgdZ wygasniecia
Umowy. Wydzierzawiajacy bedzie miat prawo wystgpi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci temu
aktowi w terminie o 6 miesiecy dtuzszym od okresu, na ktdry zostata zawarta Umowa. Koszty
sporzadzenia aktu notarialnego obcigzajg Dzierzawce. W przypadku niedostarczenia osSwiadczenia
w terminie wskazanym w ust. 1, Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo rozwigzania Umowy bez
zachowania okresu wypowiedzenia. Ponadto Wydzierzawiajgcemu przystuguje prawo do
zatrzymania tytutem kary umownej, kwoty niezwréconego wadium zaliczonego na poczet czesci
Czynszu za pierwszy miesigc dzierzawy.

§8

1. Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu stan prawny i faktyczny Nieruchomosci i ze z tego
tytutu nie bedzie wysuwat zadnych roszczen wobec Wydzierzawiajgcego.

2. Wydzierzawiajgcy nie wyraza zgody na nadbudowe, rozbudowe Ilub przebudowe
posadowionych na Nieruchomosci budynkéw oraz wzniesienie jakichkolwiek obiektow
i innych urzadzen na Nieruchomosci.

3. Wszelkie prace remontowe i modernizacyjne na terenie Nieruchomosci opisanej w § 1, beda
mogty zosta¢ wykonane wytacznie za pisemna zgodg Wydzierzawiajgcego, na wtasny koszt i
ryzyko Dzierzawcy, bez mozliwosci domagania sie od Woydzierzawiajgcego zwrotu
poniesionych naktadéw.

4. Po zakonczeniu, rozwigzaniu lub wygasnieciu Umowy Dzierzawcy nie bedg przystugiwaty zadne
roszczenia z tytutu naktadéw dokonanych przez niego w okresie obowigzywania Umowy na
Nieruchomosci stanowiacej przedmiot Umowy chyba, ze Strony uzgodnig inaczej w formie
pisemnej.

§9

1. Dzierzawca jest zobowigzany do ponoszenia wszystkich kosztéw zwigzanych z eksploatacjg

Nieruchomosci.
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2. Dzierzawca zobowigzany jest do zawarcia wszelkich uméw eksploatacyjnych zwigzanych
z korzystaniem z przedmiotowej Nieruchomosci.

3. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty zwigzane z dziatalnos$cig prowadzong na przedmiotowej
Nieruchomosci.

4. Dzierzawca jest zobowigzany do ubezpieczenia Nieruchomosci z sumg ubezpieczenia nie nizszg
niz 3 250 000,00 zt na wypadek pozaru, zalania lub innych zdarzern moggcych mieé¢ wptyw na
stan budynkéw na Nieruchomosci. Dzierzawca w terminie 14 dni od zawarcia Umowy
zobowigzany jest ztozy¢ kopie umowy ubezpieczenia (polisy) w przypadku niedopetnienia tego
obowigzku, Wydzierzawiajgcy ma prawo ubezpieczy¢ Nieruchomo$é na wtasny koszt i kosztami
tymi obcigzy¢ Dzierzawce.

§10

Bez uprzedniej pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moze oddaé¢ Nieruchomosc

osobie trzeciej do bezptatnego uzywania ani go poddzierzawia¢, jak réwniez rozporzadzaé w inny

sposoéb. Zastrzezenie powyzsze dotyczy takze zawierania innych umow i sktadania oswiadczen woli,
przedmiotem ktérych bytaby Nieruchomos¢.

§11

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do korzystania z Nieruchomosci z nalezytg starannoscia, zgodnie z
jej przeznaczeniem.

2. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania aktualnie obowigzujgcych przepiséw,
a w szczegolnosci prawa budowlanego, prawa geodezyjnego i kartograficznego, przepisow
sanitarnych oraz przepiséw dotyczgcych geodezyjnej ewidencji i uzgadniania dokumentac;ji
projektowych sieci uzbrojenia terenu.

§12
Dzierzawca bierze petng odpowiedzialnosc za szkody powstate na Nieruchomosci.
Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie ustawy o utrzymaniu czystosci
i porzgdku w gminach, w tym przepiséw sanitarnych, porzagdkowych i przeciwpozarowych.

3. Za skutki nieszczesliwych wypadkéw zaistniatych w trakcie obowigzywania Umowy,
Dzierzawca ponosi odpowiedzialnos¢ poczawszy od pierwszego dnia protokolarnego wydania
przez Wydzierzawiajacego Nieruchomosci do dnia protokolarnego zdania przez Dzierzawce
Nieruchomosci Wydzierzawiajgcemu.

§13

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia Nieruchomosci w razie koniecznosci
wykonywania prac konserwacyjnych, remontéw oraz w przypadku awarii infrastruktury
technicznej przebiegajgcej przez dzierzawiong Nieruchomos$é. O terminie wykonania prac
Dzierzawca zostanie poinformowany z 7 dniowym wyprzedzeniem. Uzgodnienie terminu
wykonania prac nie dotyczy koniecznosci usuniecia nagtych awarii.

2. Niezbedny zasieg terenu w przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1, okresla wykonawca ww.
prac.

3. Dzierzawcy nie przystuguje od Wydzierzawiajgcego jakiekolwiek odszkodowanie z tytutu
wykonywania prac niezbednych do utrzymania dzierzawionej Nieruchomosci w stanie
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przydatnym do umodwionego uzytku. Wykonywanie wskazanych prac nie stanowi réwniez
podstawy do obnizenia wysokosci czynszu.

4. Woydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za jakiekolwiek szkody powstate
w wyniku awarii sieci cieptowniczej, wysokiego napiecia i innych urzadzen znajdujacych sie na
Nieruchomosci, chyba ze awaria powstanie z jego winy.

5. Woydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci cywilnej za wady fizyczne i prawne
Nieruchomosci, o ktérych istnieniu nie wiedziat w chwili zawarcia Umowy pomimo zachowania
nalezytej starannosci.

§14

Wydzierzawiajacy jest uprawniony do dokonywania w kazdym czasie kontroli wykonywania Umowy

i do wstepu w tym celu na teren Nieruchomosci oraz do utrwalania w formie fotograficznej stanu

Nieruchomosci. Kontrole wykonywania Umowy w terminie nieuzgodnionym z Dzierzawcg nie mogg

zaktécaé prowadzonej przez Dzierzawce dziatalnosci.

§15

1. Dzierzawca jest zobowigzany w terminie 14 dni od dnia zakoriczenia, wygasniecia lub
rozwigzania Umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia zwréci¢ Nieruchomos¢ w stanie
niepogorszonym i uporzagdkowanym, a w szczegdlnosci zlikwidowaé na Zadanie
Wydzierzawiajgcego wszelkie poczynione przez siebie nakfady.
W przypadku niewypetnienia powyzszego obowigzku Wydzierzawiajgcy bedzie uprawniony do
dokonania niezbednych napraw i uporzadkowania Nieruchomosci, a w szczegdlnosci do
usuniecia naktaddéw i zabezpieczenia ich pozostatosci na koszt i ryzyko Dzierzawcy lub do ich
zatrzymania. Dokonanie niezbednych napraw i uporzadkowanie Nieruchomosci, w tym
usuniecie naktadéw w mysl zdania poprzedniego, moze sie odbyé bez upowaznienia sadu.

2. Potwierdzeniem zwrotu Nieruchomosci w stanie uporzagdkowanym okreslonym w ust. 1 jest
protokdt zdawczo-odbiorczy, ktéry winien byé podpisany najpdziniej w terminie, o ktérym
mowa w ust. 1. W przypadku, gdy uptyw terminu, o ktérym mowa w ust. 1 przypada na dzien
uznany ustawowo za wolny od pracy lub sobote, ustala sie podpisanie protokotu zdawczo-
odbiorczego najpdzniej nastepnego dnia, ktéry nie jest dniem wolnym od pracy ani sobota.

3. W przypadku niedokonania zwrotu Nieruchomosci w terminie okreslonym w ust. 1,
Wydzierzawiajgcemu przystugiwac bedzie wynagrodzenie okreslone w § 3 ust. 1 w podwdjnej
wysokosci.

4. Dzierzawca zrzeka sie wszelkich ewentualnych roszczen wynikajgcych z ust. 1i § 8 ust. 4 oraz
zobowigzuje sie nie zgtaszad jakichkolwiek roszczen w przysztosci, a co za tym idzie, Dzierzawca
oswiadcza, ze nie bedzie dochodzit przed sgdem badz innym organem orzekajgcym w tego
rodzaju sprawach.

§16

Dzierzawca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, ze tre$¢ Umowy, a w szczegdlnosci dotyczace go dane

identyfikujace i przedmiot Umowy, stanowig informacje publiczng w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy

z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji publicznej, ktéra podlega udostepnieniu w trybie

przedmiotowej ustawy.
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§17
1. Wszelkie zmiany Umowy mogg nastgpi¢ za zgoda Stron w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych Umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.
Ewentualne spory zwigzane z zawarciem, wykonywaniem, wypowiedzeniem, rozwigzaniem
Umowy Strony poddajg rozstrzygnieciu sgdu powszechnego wtasciwego dla miejsca potozenia
Nieruchomosci.
§18
1. Strony wskazujg nastepujace adresy dla doreczen korespondencji zwigzanej z Umowa:
a. Wydzierzawiajacy ...ccoeeeveveververeciereneeneenn
b. DZIErZawea.....cccevverererereriereresesesereeens

2. Strony sg zobowigzane do wzajemnego powiadamiania sie na piSmie o zmianie powyzszych
adresow. W przypadku niepoinformowania o zmienia adresu, korespondencje dostarczong na
ostatni wskazany adres uznaje sie za skutecznie doreczona.

3. Korespondencja bedzie wysytana na ww. adresy za posrednictwem poczty badz innego
operatora za zwrotnym poswiadczeniem odbioru lub doreczana bezposrednio za pisemnym
poswiadczeniem odbioru. Strony uznajg korespondencje za doreczong najpdzniej z uptywem
terminu podanego w powtérnym zawiadomieniu (awizo) o mozliwosci odbioru przesytki.

4. W kwestiach biezgcych i niemajgcych wptywu na sytuacje prawng Stron, dopuszcza sie
wymiane korespondencji elektronicznej na wskazane w toku obowigzywania Umowy adresy
e-mail:

a. Wydzierzawiajacy ....ccoeeveveeveevereineneeneenn.
D.  DZIErZaWCa....ccocvveireeecieeinieeseeeineere e

5. Informacja dotyczgca przetwarzania danych osobowych przez Wydzierzawiajagcego stanowi

Zatgcznik nr 3 do Umowy.

§19
Umowe sporzgdzono w czterech jednobrzmigcych egzemplarzach, po dwa dla kazdej ze Stron.
2. Integralng cze$¢ Umowy stanowig zataczniki:
1) Zatgcznik nr 1 — Protokét przekazania Nieruchomosci;
2) Zatacznik nr 2 — Wzér gwarancji bankowej/ubezpieczeniowej wptacenia kaucji;
3) Zatacznik nr 3 — Informacja RODO — WUM.

Dzierzawca Wydzierzawiajacy



